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Reglamento De Catastro Del
Honorable Ayuntamiento Del
Municipio De Huitzuco De Los

Figueroa, Guerrero.
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b HONORABLE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE
HUITZUCO DE LOS FIGUEROA, GUERRERO

El Ciudadano Licenciado Eder Najera Najera, Presidente Municipal
Constitucional del Municipio de Huitzuco de los Figueroa, Guerrero, con
fundamento en los articulos 72 y 73 de la Ley Orgéanica del Municipio Libre del
Estado de Guerrero, a sus habitantes, hace saber:

> CONSIDERANDOS

Primero. Que los Estados adoptaran para su régimen interior, la forma de
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O gobiemo republicano, representativo y popular, teniendo como base de su
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division territorial y de su organizacién politica y administrativa el municipio libre,
en términos de lo dispuesto por el articulo 115, fraccién |, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Segundo. Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su
articulo115 fraccién V, inciso a), b), ¢), d), y e), establece facultades relacionadas
con la regularizacién de la tenencia de la tierra, formular, aprobar y administrar
o la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, entre otras, por lo que le e
corresponde a los municipios expedir su propio reglamento de catastro,

@ atendiendo a las condiciones que permeen en su area geografica delimitada.

Tercero. El presente reglamento se elabora en concordancia con lo que dispone
la Ley Numero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de Guerrero.

Cuarto. Por ello, con base de las facultades otorgadas en las disposiciones
invocadas, se permite proponer a este Honorable Cabildo, el presente
instrumento juridico para su aprobacién:
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REGLAMENTO DE CATASTRO PARA EL MUNICIPIO DE HUITZUCO DE

LOS FIGUEROA, GUERRERDO.

CAPITULO|
Disposiciones Generales

ARTICULO 1.- Catastro es el inventario de los bienes inmuebles ubicados en el
territorio de los Municipios del Estado de Guerrero, sus acciones son de orden

& publico e interés social.

ARTICULO 2.- Se declara de utilidad publica en el Municipio de Huitzuco de los

Figueroa Guerrero, la Catastracién de bienes inmuebles.

ARTICULO 3.- Para los efectos de este Reglamento se entender4 por Catastro,
el inventario, registro y la valuacién de los bienes inmuebles ubicados dentro del

territorio del Municipio.

ARTICULO 4.- Las disposiciones del presente Reglamento regulan:

NI ol

La integracion, organizacion y funcionamiento del Catastro;

forma, términos y procedimientos a que se sujetaran los trabajos
catastrales; y

Las obligaciones que en materia de catastro tienen los propietarios o
poseedores de bienes inmuebles, asi como las de las personas que
realicen actos relacionados con la aplicacién del presente Reglamento.

ARTICULO 5.- El catastro tiene por objeto: ‘%)2

Registrar, controlar y mantener actualizadas las caracteristicas
cualitativas y cuantitativas de los predios y construcciones ubicados
dentro de la jurisdiccion territorial del municipio de Huitzuco de los
Figueroa Guerrero, para fines fiscales, estadisticos, socioeconémicos,
juridicos e histéricos y para dar el apoyo fundamental en la formulacién y
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Il. adecuacién de planes municipales de desarrollo urbano y planes de

7

ordenacion de zonas conurbadas;

Ill.  Delimitar las regiones y zonas catastrales de los predios urbanos,
suburbanos y rusticos;

IV. Establecer las normas técnicas para la formacién, mejoramiento y
conservacion de los registros catastrales para el control de la propiedad
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raiz;

V. Detemminar los sistemas de valuacion por predio o en forma masiva que
contemplen terminologia cualitativa, parametros determinantes de valores
unitarios de suelo y construccién, factores de eficiencia para el terreno y

construcciones, precisiones y rangos; asi como mecanismos de

N

adecuacion del mismo sistema y reglamentacién para su aplicacién, que
aprobada por la autoridad competente sirva de base para determinar el
valor catastral de la propiedad raiz; y

VI. Realizar en general, todas las actividades que, relacionadas directa o
indirectamente con las anteriores, sean necesarias para el cumplimiento
de la presente ley.

ARTICULO 6.- Todos los predios ubicados dentro del territorio del Municipio
deberan ser inscritos en el padréon catastral, para tal efecto el catastro se
integrara con los registros cartografico, alfabético y numérico. Estos registros
integraran al archivo documental.

A

ARTICULO 7.- El padrén cartografico es el constituido por:

a) El plano general del Municipio.

b) Planos de las areas urbanas, suburbanas y rusticas, y %

c) Los planos de manzana integrados por predios.

Los padrones alfabéticos y numéricos deberan contener los datos establecidos
por la norma Técnica para la Generacién, Captacién e Integracion de datos

Catastrales y Registrales con fines Estadisticos y Geograficos, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién con fecha 16 de enero de 2012.
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menos deberan contener la siguiente:
a) Clave catastral.

b) Cuenta Predial.

c¢) Ubicacién del predio, con indicacién de calle y nimero oficial.
d) Nombre del propietario o poseedor del predio.

e) Domicilio para oir notificaciones.

f) Régimen de tenencia.

g) Calidad de la posesién y en su caso nimero y fecha del titulo de propiedad. @
h) Nacionalidad del propietario o poseedor.

i) Uso y destino de cada predio. o

j) Superficie de terreno y construcciones.

k) Valor catastral del predio.

1) Vigencia de la valuacién del predio.

m) Caracteristicas fisicas del inmueble, y

n) Infraestructura y equipamiento con que cuenta la zona en que se ubica el
predio.

Las modificaciones a cualquiera de las caracteristicas de los bienes inmuebles,
deberan anotarse en los padrones para su actualizacion.

ARTICULO 8.- Para los efectos de esta Ley se entiende por:

|. Predio:

a) El terreno edificado o sin construcciones. %

b) Cada lote en que se fraccione un terreno, y

c) En el caso de condominios, se entendera como predio a la unidad condominal

y como subpredio a la unidad privativa.

I. Zona urbana: la delimitacién territorial que cuenta con servicios que
permiten asentamientos humanos;
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Predio urbano: el que esta localizado dentro de la zona urbana, delimitada,
por las autoridades conforme a los establecimientos legales
correspondientes;

Predio suburbano: el que esta localizado en las areas aledanas a la zona
urbana y que son susceptibles de urbanizarse conforme a las
disposiciones legales en la materia;

Predio rustico: el que esta localizado fuera de la zona urbana y suburbana,
y que por lo general es utilizado para fines agricolas, agropecuarios,
mineros, forestales u otros afines;

Predio edificado: el que tenga construcciones utilizables;

Predio baldio: el que carece de construcciones;

Fraccionamiento: es el establecimiento geométrico y su adecuacion fisica
sobre el terreno, cuya solucién ha quedado contemplada y autorizada
conforme a las leyes especificas de la materia;

Via pablica: las superficies de terreno destinadas a la circulacién vehicular
o peatonal;

Construccién: las obras de cualquier tipo, destino y uso, inclusive los
equipos e instalaciones especiales adheridas permanentemente y que
forman parte integrante de la misma;

Construcciones permanentes: las que estan en un predio en condidone%

tales que no puedan separarse sin deterioro de las mismas;
Construcciones provisionales: las que por su tipo puedan ser
desmontables y reinstaladas sin deterioro del predio ni de si mismas;
Construcciones ruinosas: las que por su deterioro fisico o por sus malas
condiciones de estabilidad no permiten su uso;

Clave catastral: es el cdigo que identifica a cada predio, se conforma por
31 caracteres, con la siguiente estructura de izquierda a derecha: dos
posiciones para el Estado, tres para la regién catastral, tres para el
Municipio, dos para la zona catastral, cuatro para la localidad, tres para el
sector catastral, tres para la manzana, cinco para el predio y seis para el
condominio (dos para el edificio y cuatro para la unidad). La clave catastral
se utilizara tanto en predios urbanos y suburbanos como en rurales, en
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estos ultimos se codificaran con ceros los campos de localidad, sector
catastral, manzana y condominio y, en predios urbanos que no sean
condominios, se llenaran con ceros los campos de edificio y unidad;

Regién catastral: la superficie termritorial de indole operativa para
determinar las diferentes regiones catastrales en que se compone del
estado, por encontrarse en la regién norte este ayuntamiento se le asigna
la 006.

Zona catastral: cada una de las superficies territoriales en que se
componen los Municipios y sera definida por cada uno de ellos;

Sector Catastral: cada una de la superficie territorial en que se divide cada
localidad del Municipio y que a su vez se compone por un numero
determinado de manzanas;

Manzana: la superficie de terreno constituido por un conjunto fisico de
predios, colindante con vias o areas publicas;

Valor unitario: es el valor monetario fijado al suelo y/o construccién por
metro cuadrado o por hectarea, obtenido mediante los procedimientos
establecidos en esta Ley y su Reglamento;

Valuacién: el proceso de obtencién del valor catastral;

Revaluacién: la actualizacién de los valores catastrales para determinar
su presente magnitud, originada por alguna de las causas establecidas en
esta ley y su Reglamento;

Valor catastral: el obtenido mediante la aplicacién de los valores unitarios
de suelo y construccion, a las partes correspondientes e integrantes del
inmueble;

Zona de jardin: el espacio de terreno libre de construccion y cubierto por
plantas y elementos de ornato;

. Régimen de propiedad: por su régimen las propiedades se dividen en
federal, estatal, municipal, privada, condominal, ejidal y comunal;

Zona suburbana: la delimitacién territorial adyacente a la zona urbana
susceptible de dotarse de servicios;
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XXV. Zona rustica: la delimitacion territorial que se encuentre fuera de las zonas

urbana y suburbana, sin servicios de urbanizacién y que generalmente se
utilizan para fines agricolas, agropecuarios, mineros, forestales u otros
afines, y

XXVI. Coordenadas UTM (Universal Transversa de Mercator): es el nombre del

sistema de coordenadas basado en la proyeccién transversal de mercator,
expresados en metros.

ARTICULO 9. - El valor catastral de los predios ser4 el obtenido por los procesos
establecidos en esta Ley y su Reglamento, el cual servird de base para la
determinacién y aplicacién del impuesto predial.

ARTICULO 10.- El Catastro comprendera el conjunto de planos, censos,
padrones y documentos que forman el inventario de los bienes inmuebles
localizados en el territorio municipal.

ARTICULO 11.- Los avaltios catastrales en el Municipio podran ser emitidos por
Perito Valuador con cédula profesional emitida por la Secretaria de Educaciéon
Publica, teniendo una vigencia minima de tres afios.

CAPITULO NI
De las Autoridades del Catastro

ARTICULO 12. - Son Autoridades en materia de catastro:
I. El Presidente Municipal.

Il. El Tesorero Municipal.
IV. El Director de Catastro Municipal.
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ARTICULO 13.- Son atribuciones del Presidente Municipal, en materia de
catastro:

|.- Establecer las politicas, normas y lineamientos generales del Catastro y
evaluar su cumplimiento;

I1.- Instruir la formulacién de la zonificacién catastral y de los valores unitarios de
suelo y de construccion;

lll.- Suscribir acuerdos de coordinacién en materia de catastro con las
Dependencias y Entidades de la Administracién Publica Federal y Estatal, asi
como con ofras Entidades Federativas y/o Estatales;

IV.- Proporcionar a la Direccién de Catastro, la informacién relativa para integrar
y actualizar los registros catastrales, y la planeacién y programacién de politicas
valuatorias;

V.- Exigir que los avalios empleados en los tramites catastrales, sean
elaborados de conformidad con lo que dispone este reglamento.

VI.- Observar y exigir el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento y en los Convenios de Coordinacion;

VIl.- Proveer lo necesario, dentro de la esfera de su competencia y jurisdiccion,
para la consolidacién y desarrolio del Catastro Municipal; y

VIll.- Las demas que determine este Reglamento y otros ordenamientos juridicos.

ARTICULO 14.- El Director de Catastro tendra las siguientes facultades:

|.- Disponer el cumplimiento y cabal ejecucién de las atribuciones de la Direccién
de Catastro previstas en este ordenamiento;

I1.- Ser el representante de la Direccién de Catastro;

Ill.- Autorizar y certificar los documentos catastrales a solicitud expresa de los
interesados; y

V.- Las demas que determine este Reglamento y las que le confiere la Ley
Numero 266 de Catrastro para los Municipios del Estado de Guerrero.
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Articulo 15.- La Direccién de Catastro, esta facultada para ejecutar trabajos de:
I. Localizacion y en general llevar a cabo las actividades catastrales necesarias
para determinar las caracteristicas cuantitativas y cualitativas de los predios,
como son: clave catastral, elementos fisicos de terreno y construccion, tipologia
de las construcciones, infraestructura urbana, servicios, ubicacién, uso,
clasificaciones agroldgicas y socioeconémicas, asi como estadisticos necesarios
para los fines multifinalitarios del catastro;

Il. Formacién y actualizacién de los padrones catastrales;

I1l. Realizacién de estudios de valores de mercado, para determinar los valores
catastrales unitarios de suelo y construccion;

IV. Valuacién y revaluacion de predios;

V. Elaboracién de los deslindes catastrales;

VI. Expedicién de constancias y copias certificadas de planos y documentos
relativos a los predios;

VIl. Registro temporal de contribuyentes en calidad de poseedores, de
conformidad con lo establecido este Reglamento y la Ley Numero 266 de
Catrastro para los Municipios del Estado de Guerrero.

VIII. Autorizacién de consulta al padrén catastral.

Articulo 16.- Para realizar una consulta al padrén catastral podran solicitarlo los
propietarios o poseedores que acrediten su interés juridico en cualquier
momento, siempre que se realicen sobre un predio determinado y se cuente con
la informacién correspondiente.

CAPITULO IlI
De las operaciones catastrales

ARTICULO 17.- Las operaciones catastrales tienen por finalidad efectuar la
descripcion y medida de los predios, inscribirlos en los regisiros catastrales,
valuarlos y servir de apoyo a su planificaciéon.
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ARTICULO 18.- La localizacién y levantamiento de predios, comprende las

operaciones y trabajos necesarios para determinar las caracteristicas de los
mismos, tales como: ubicacién, topografia, uso, infraestructura, construcciones,
valor y en general toda aquella informacién de caracter juridico, socioeconémico
y estadistico necesario para los fines del catastro.

ARTICULO 19.- Con base en los elementos fisicos del predio y los datos
obtenidos segun el articulo anterior, se elaboraran y actualizaran los planos
catastrales que se requieran para tener un conocimiento y registro grafico de las
areas y caracteristicas de los terrenos y las construcciones, aplicandose para
ello los procedimientos técnicos que presten mayor garantia de exactitud.

ARTICULO 20.- Todos los predios que comprendan el territorio del Municipio,
deberan ser valuados por personal autorizado por la Direccién de Catastro,
determinandose al efecto, el valor catastral de cada uno de ellos, el cual debera
ser equiparable al valor de mercado vigente.

ARTICULO 21.- En todo lo no previsto en este capitulo, se estara a lo dispuesto
en capitulo V de la Ley Numero 266 de Catrastro para los Municipios del Estado
de Guerrero.

ARTICULO 22.- La direccién de catastro, realizara el deslinde catastral, en
atencion a la solicitud de los interesados y al interés propio de esta dependencia,
con objeto de ratificar la situacién de los linderos de un predio.

ARTICULO 23.- El deslinde catastral se llevara a cabo mediante un acuerdo en
el que se especifique la fecha y la hora, el cual sera notificado a los propietarios
o poseedores del predio de que se trate y a los colindantes del mismo, con tres
dias habiles de anticipaciéon, pudiendo estos hacer las observaciones que
estimen convenientes.
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En los casos en que el predio a deslindar colinde con predios federales, estatales,

municipales o a vias publicas, debera notificarse al Agente del Ministerio Publico
Federal, Estatal o a la autoridad municipal correspondiente, para que
intervengan en este procedimiento.

La ausencia de los interesados citados legalmente, no serd motivo para

Norang @
® <€

suspender la ejecucién de las actuaciones salvo cuando deba intervenir el
Ministerio Publico.

A

El resultado de estas operaciones catastrales y en su caso las observaciones de

los propietarios o poseedores o de quienes los representen legalmente, se hara
constar en acta circunstanciada, que firmara el personal autorizado de la
direccién de catastro, que hubiere intervenido en los trabajos, pudiendo firmar si
lo consideran conveniente los propietarios o poseedores del predio deslindado y
de los colindantes o sus representantes.

En caso de afectar a predios colindantes y no se llegara a una conformidad plena

con sus propietarios o poseedores se hara constar en el acta y se tomara nota,
dejando a salvo los derechos de los interesados.

ARTICULO 24.- La direccion de catastro expedird constancias y copias
certificadas de los planos y documentos relativos a los predios previo pago de @

los derechos que determinen la Ley de Ingresos del Municipio.

CAPITULO IV
De la tabla de valores catastrales

ARTICULO 25.- Los valores unitarios de suelo y construccién que sirvan de base

para la determinacién de los valores catastrales, seran actualizados conforme a
las disposiciones de este Reglamento.
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ARTICULO 26.- Para la determinacién de los valores unitarios de la tierra,
tratdndose de los predios comprendidos en las zonas urbanas, se tomara en
cuenta su localizacién para el caso de su analisis con apoyo en polos locales de
desarrollo, o bien el uso predominante de los predios en cada via y zona
respectiva, los servicios urbanos existentes, medios de comunicacién y en
general todos aquellos factores determinantes en el valor de la tierra,cuando sea
aplicable el procedimiento de valores de calle.

ARTICULO 27- Los valores unitarios de suelo en las zonas rusticas se fijaran
por hectarea, teniendo en cuenta las condiciones agrolégicas de la region, la
ubicacion en relacién con los centros urbanos o de consumo, las facilidades de
las vias de comunicacién, medios y costo de transporte para los productos y los
demas factores que influyan en el valor de ese tipo de terrenos.

ARTICULO 28.- El Municipio en coordinacién con las dependencias oficiales
correspondientes, determinara los perimetros de las zonas urbanas y
suburbanas de los nucleos de poblacién que ameriten ese caracter. Las areas
ubicadas fuera de tales perimetros constituiran las zonas rusticas.

ARTICULO 29.- Los valores unitarios de construccién, se determinaran en
funcién de las caracteristicas de cada uno de los elementos estructurales y
arquitectonicos que las integren; y su establecimiento se realizara mediante los
cuadros de tipos de edificacién o conforme a la implementacién matematica de
las tablas de clasificaciones constructivas.

ARTICULO 30.- Para determinar el valor catastral de cada predio, se aplicaran
los valores unitarios para el suelo y para los diferentes tipos de construccion que
al efecto elabore la Direccién de Catastro, que previamente seran aprobados y
autorizados por el Congreso del Estado.
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ARTICULO 31.- Formuladas las tablas de valores unitarios de suelo y

construccion, se someteran a acuerdo del Cabildo de Huitzuco, para que se
envien en calidad de proyecto, por conducto del Presidente Municipal al
‘("? Congreso del Estado para su andlisis, discusion y aprobacion correspondiente.

v Dichas tablas de valores unitarios deberan presentarse para su aprobacién, a

€

mas tardar el quince de octubre y en caso de que sea la renovacién del

thang R

@) Ayuntamiento, podra realizarse hasta el dia treinta del mismo mes, de

O

conformidad con lo que dispone el articulo 62 fraccién lii de la Ley Orgénica del

& Municipio Libre del Estado.

ARTICULO 32.- Para efectuar el proceso de valuacién y revaluacion catastral de

A

los predios urbanos debera partirse del valor unitario por metro cuadrado
aplicable, conforme a su division territorial catastral, en relacién con los polos de
desarrollo local definidos, asi como a la zona y calle de su ubicacién, tomando
en consideracion las disposiciones que en materia de valuacién y revaluacion
establezca el Reglamento de la presente Ley.

ARTICULO 33.- Las tablas de valores unitarios de suelo y construccién son del
dominio pablico y surtiran efecto a partir de su publicacién en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado.

O

<
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& ARTICULO 34.- Aprobadas las tablas de valores unitarios de suelo y
construccion, la Direccién de Catastro, procedera a la valuacién y revaluacién

individual o masiva de los predios.

> ©

ARTICULO 35.- Los valores unitarios comprendidos en las tablas de valores de
suelo y construccién seran objeto de actualizacion cada afo, para predios
urbanos y rusticos. Si al término de estos periodos no se expiden nuevas tablas,
continuaran rigiendo las vigentes.
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CAPITULOV
De Ia Valuacién y Revaluaciéon Catastral
Y ARTICULO 35. - La valuacién catastral tiene por objeto determinar el valor =] ?)
V catastral de los bienes inmuebles ubicados dentro del Municipio de conformidad & V
con lo dispuesto en el presente Reglamento. %
9} X ¢
S
<

ARTICULO 36.- La revaluacién catastral tiene por objeto actualizar el valor

& catastral a los bienes inmuebles ubicados dentro del Municipio de conformidad @
&)

con lo dispuesto en el presente Reglamento.

ARTICULO 37.- La Direccién de Catastro llevara a cabo la valuacién y
revaluacion catastral de los predios atendiendo a lo siguiente:

|. Podra ser unitaria o masiva;

Il. La valuacion se debe realizar conforme a las disposiciones juridicas
establecidas en este Reglamento.

lll. Se podran generar los avallios catastrales por predio, a peticién de parte o de
oficio, que serviran de base para el calculo del impuesto predial.

>[ ARTICULO 38.- El proceso de valuacion catastral masiva deberad comprender:

I. La elaboracién, revisién y aprobacién de tablas de valores unitarios de suelo y

o construcciones, conforme a lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables;

Il. La valuacién o revaluaciéon de los predios, asi como la modificaciéon de los
valores en el Catastro y su notificacién, la cual debera contemplar las actividades
siguientes: a) Definir las bases y criterios técnicos para su aplicacion;

b) Actualizar los archivos del Catastro referente a la tabla de valores para el suelo;
c) Actualizar el archivo del Catastro referente a las tablas de valores de las
construcciones;
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d) Realizar las pruebas de aplicaciéon de nuevos valores unitarios para suelo y

3

construcciones;

e) Ratificar procesos o corregir errores antes de que entre en vigor la nueva base
fiscal;

f) Actualizar el padrén catastral con la informacién de las tablas de valores;

g) Actualizar la base de datos fiscal o predial con los nuevos valores; y

h) Notificar los nuevos valores catastrales que habran de regir en el periodo que
corresponda;

lll. La emisién de avallos de cada uno de los predios inscritos en el padrén
catastral.

ARTICULO 39.- Para la valuacién y revaluacion catastral de cada terreno debera
multiplicarse el valor unitario de suelo aplicable, de la zona catastral donde se
ubique, por la superficie total del terreno. Para la valuacién y revaluacién
catastral de cada construccién debera multiplicarse el valor unitario de la
construccion aplicable, a cada tipo y clase de edificacion por el area total
construida.

ARTICULO 40.- El valor catastral de los predios determinado técnicamente, se
convertira en valor fiscal de los mismos y debera considerar invariablemente el
valor del suelo, el de las construcciones y obras de mejoramiento o adicionales
que constituyan parte integrante del inmueble; dicho valor podra ser modificado
por las autoridades competentes cuando ocurran las siguientes causas:

I. Cuando el Avallio tenga mas de un afno de antigiedad, para predios urbanos
y rusticos;

Il. Cuando en el predio se hagan construcciones, reconstrucciones, o
ampliaciones de las construcciones ya existentes;

lll. Cuando parte o la totalidad del predio sea objeto de traslado de dominio u
otra causa que modifique el régimen de propiedad del predio;
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IV. Cuando teniendo un avalGo provisional fiado de conformidad con lo que

|
A

1l
]

establece la presente Ley y su Reglamento, se le fije el valor catastral
técnicamente determinado, aunque no haya transcurrido el periodo que alude la
fraccion | de este articulo;

V. Cuando los predios se fusionen o se subdividan, o sea motivo de
fraccionamiento; VI. Cuando se cambie el régimen de propiedad individual por el
de condominio;

VIl. Cuando se haya cancelado una exencién fiscal concedida en los términos
de ley.

VIIl. Cuando por cualquier motivo se modifiquen las caracteristicas fisicas,
juridicas y econémicas que afecten su valor;

IX. Cuando se cambie de predio ristico a suburbano y de suburbano a urbano,
y

X. Cuando se dividan terrenos por la apertura de calles o la realizacién de otras
obras publicas.

ARTICULO 41.- La Direccién de Catastro en los casos en que no se puede
determinar técnicamente el valor catastral de un predio o de aquellos originados
por la fusién y division de otros, lo fijara provisionalmente con base en los
elementos de que disponga.

ARTICULO 42.- La valuacién y revaluacién catastral de predios se llevara a cabo
por los peritos valuadores catastrales autorizados por la Direccién de Catastro,
con base en los lineamientos normativos y procedimientos técnicos establecidos
en este Reglamento.

ARTICULO 43.- La valuacién y revaluacién catastral de los predios risticos y

urbanos se hara con aplicacién especifica de las tablas de valores unitarios de
suelo y construccion, en la forma en que determine esta Ley y su Reglamento.
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ARTICULO 44.- En los casos de edificaciones construidas bajo los regimenes
de propiedad en condominio, debera fijarse valor a cada una de las areas
privativas, ademéas de comprender en la valuacién o revaluacién la parte
proporcional indivisa de los bienes o areas comunes de conformidad con lo que
establece este Reglamento.

CAPITULO VI
De las Obligaciones Catastrales

ARTICULO 45.- Todo propietario o poseedor de predios, tiene la obligacién de
manifestarlos ante la Direccion de Catastro, dentro de los dos meses siguientes
a la fecha en que sucedan los hechos o actos que le den origen, en las formas
oficiales expedidas para el efecto, sefialando sus caracteristicas fisicas,
dimensionales, urbanisticas, de uso, de ubicacién, legales y valorativas;
debiendo anexar los documentos y planos que se indiquen en las mismas.

ARTICULO 46.- Los propietarios o poseedores de un predio estan obligados a
realizar el registro o actualizacién de éste en el Catastro, para lo cual deberan
cumplir como minimo, con lo siguiente:

|. Sefalar las caracteristicas del predio de que se trate;

Il. Acompanfar los documentos que acrediten la propiedad, posesién u otro
derecho real que las leyes reconozcan;

Ill. Sefalar, en su caso, el tramite que solicita; .

IV. Nombre, denominacién o razén social del solicitante; %

VI. El registro federal de contribuyentes, y

VII. La clave Unica del registro de poblacién, tratdndose de personas fisicas.

ARTICULO 47.- Los propietarios, poseedores u ocupantes de los predios,
quedan obligados a proporcionar las facilidades necesarias para permitir el
levantamiento de las caracteristicas fisicas del predio, asi como realizar
deslindes, avaltos y demas labores catastrales.
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ARTICULO 48.- Las ampliaciones o modificaciones a las construcciones
existentes, las nuevas construcciones, la fusién o divisién del terreno, deberan %

ser manifestadas por su propietario o poseedor a la Direccién de Catastro, dentro

de los primeros sesenta dias siguientes a su terminacién o modificacion. E\_
Utilizando para ello las formas oficiales respectivas. S ¥
S
o
) ARTICULO 49.- Las dependencias oficiales, los jueces y notarios publicos o < @

cualesquiera otros funcionarios que conozcan o autoricen actos que modifiquen

@ la situacién legal o de tenencia de los bienes inmuebles, estan obligados a @

informalos a la Direccién de Catastro, en un plazo no mayor de quince dias;

asimismo, los notarios enviaran en los primeros cinco dias habiles de cada mes,

= una relacion de las transmisiones e inscripciones de la propiedad raiz de que *
conozcan en el periodo respectivo.
ARTICULO 50.- En el caso de que los notarios reciban cantidades de dinero
destinados al pago de impuestos y derechos que se causen por las operaciones
que ante él se efectien, relacionadas con la propiedad inmobiliaria, deberan
enterarlo ante la Tesoreria en términos y plazos que establecen las Leyes
Fiscales.
O O

>[ ARTICULO 51.- Todas las autoridades, dependencias o instituciones que

intervengan u otorguen autorizaciones, deberan informar a la Direccién de @
Catastro, la terminacién de construcciones, la instalaciéon de servicios, la

o apertura de vias publicas, el cambio de nomenclatura de las calles o la O
realizaciéon de cualquier obra publica o privada que implique la modificacién de

A las caracteristicas de la propiedad raiz o de sus servicios, en un plazo no mayor
de quince dias a partir de la fecha de terminacién de dichas obras o servicios o
del inicio de su utilizacién.
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ARTICULO 52.- Todas las autoridades en el 4mbito de su competencia, que
realicen actividades relativas a la construccion de obras para el desarrollo urbano
y la vivienda, asi como la regularizacién de la tenencia de la tierra, deberén

informar a la Direccién de Catastro, las caracteristicas de dichas obras, en un E

o

término no mayor de quince dias a partir de su inicio y terminacién, §

<€

acompaiiando los planos y demas documentos relacionados. é

=0

ARTICULO 53.- La Direccién de Catastro a peticion de la Secretaria de Finanzas
y Administracién del Gobiemno del Estado procedera a la inscripcién sin costo, de @
los embargos o anotaciones preventivas, y en su caso las cancelaciones de los

mismos, por la determinacion de créditos fiscales a contribuyentes determinados

G

por autoridades fiscales estatales.

ARTICULO 54.- La Direccién de Catastro con autorizacién y anuencia del
Presidente Municipal, a peticién de la Secretaria de Finanzas y Administracion
del Gobiemno del Estado, proporcionara la informacién sobre su padrén catastral
que le sea solicitada en el marco de sus atribuciones.

ARTICULO 55.- Cuando en las manifestaciones que se hagan a la Direccién de g

Catastro, aparezca que las dimensiones de un predio son diferentes a las
expresadas en el titulo de propiedad, la propia Direccién ordenara el deslinde <1

O

catastral del predio en los términos establecidos en este Reglamento.

O

ARTICULO 56.- Las personas fisicas 0 morales que adquieran la propiedad o
posesion de bienes inmuebles, deberan manifestarlo ante la Direccién de
Catastro Municipal, debiendo acompaniar la documentacién respectiva.

ARTICULO 57- Para los efectos de la presente Ley, todos los propietarios o
poseedores de predios estan obligados a sefialar ante la Direccién de Catastro
Municipal domicilio para oir y recibir notificaciones, dentro de la jurisdiccién
municipal. Tratandose de terrenos baldios deberan sefalar uno diferente.
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De igual manera estan obligados a dar aviso del cambio de su domicilio dentro
de los quince dias siguientes al en que se haya efectuado éste. Si no lo hicieren

se tendra como legal el que hubieren sefialado con anterioridad o el del predio
de referencia.

CAPITULO VI
De los Fraccionamientos y Condominios

ARTICULO 58.- Las personas fisicas o morales que hubieren obtenido
autorizacion para fraccionar un terreno, para constituir un condominio, deberan
comunicarlo por escrito a la Direccion de Catastro, dentro de los quince dias
siguientes en que reciba la autorizacién, solicitando el deslinde y claves
catastrales, debiendo anexar los documentos relativos.

ARTICULO 59.- Los servidores puiblicos con competencia en materia urbanistica
que intervengan en la autorizacién de una fusién, subdivisién, lotificacion,
fraccionamiento, o conjunto urbano de predios, deberan requerir a los
solicitantes la cédula de inscripcion catastral de los predios involucrados, asi
como informar de todo lo relativo con dichas autorizaciones a la autoridad
catastral competente, proporcionando una copia de los planos actualizados con
la inscripcion de los datos de registro.

ARTICULO 60.- La Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del, debera
comunicar por escrito a la Direccibn de Catastro, las solicitudes de
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones y relotificaciones, anexando un juego
de copias de los planos presentados, dentro de los diez dias siguientes a la fecha
en que los reciba, a fin de que ésta haga las observaciones y objeciones que
considere pertinentes dentro de un plazo que no excedera de treinta dias.

Los planos se presentaran impresos y en archivo digital, y deberan contener
coordenadas UTM (Sistema de Coordenadas Universal Transversal de
Mercator), debidamente geo referencaadas a la red geodésica nacional.
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Igualmente dicha autoridad debera comunicar, para los fines a que se refiere el
parrafo anterior cualquier modificacion que se le solicite a los planos aprobados
acompanando los nuevos elementos cartograficos, asimismo, enviara
mensualmente a la Direccién de Catastro, una relacién de las licencias de
construccién que haya otorgado en el periodo.

ARTICULO 61.- La Direccién de Catastro al tener conocimiento de que la
Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas concedié autorizacion definitiva
para fraccionar o constituir un condominio, hara los trabajos técnicos necesarios
y en los treinta dias habiles siguientes, le devolvera los planos aprobados con la
clave catastral o nimero de cuenta predial correspondiente a cada predio del
fraccionamiento, a cada local o a cada departamento del condominio.

ARTICULO 62.- Los propietarios de fraccionamientos o condominios, deberan
comunicar a la Direccién de Catastro, cualquier modificacion de los planos
aprobados en los quince dias siguientes al hecho, debiendo acompafar un
ejemplar de los planos en que aparezcan las modificaciones a fin de proceder a
la actualizacién de los padrones.

ARTICULO 63.- Toda persona que fraccione un predio invariablemente deberan
comunicar por escrito a la Direccién de Catastro, la fecha de iniciacion de las
obras de urbanizacién del fraccionamiento respectivo, asi como la
calendarizacién de dichas obras, acomparnando el plano definitivo debidamente
aprobado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas; esta
comunicacion debera realizarse dentro del término de los quince dias posteriores
a la fecha de iniciacién de las obras.

ARTICULO 64.- Los personas que omitan cumplir lo dispuesto en el articulo
anterior, estan obligados al pago de los derechos por registro catastral de la
totalidad del fraccionamiento. Si resultaren diferencia de medidas, colindancias
o superficies, sin menoscabo de la sancién que corresponda, deberan pagar los
derechos de los predios modificados.
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ARTICULO 65.- La Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
comunicaran a la Direccion de Catastro, la terminacién de las obras de

il
R

urbanizacion del fraccionamiento o edificacién del condominio, dentro de los
quince dias habiles siguientes para que proceda a efectuar las acciones

catastrales correspondientes.

ARTICULO 66.- Cubiertos los requisitos técnico-administrativos que deban
satisfacerse para la autorizacién de fraccionamientos, la Direccién de Catastro
en coordinacién con la Direccion de Desarrollo Urbano y Obras Publicas
otorgaran la autorizacion para la venta de los lotes.

e W O

ARTICULO 67.- Los propietarios de fraccionamiento o condominio, deberan
manifestar a la Direccion de Catastro, la celebracion de contratos de
compraventa, de promesa de venta con reserva de dominio o cualquier otro acto
traslativo de dominio.

ARTICULO 68.- La Direccién de Catastro, teniendo en su poder los planos
autorizados para el fraccionamiento y el acta en que se haga constar la
terminacién de las obras de urbanizacién correspondiente, procedera a valuar
cada uno de los lotes del fraccionamiento.

ARTICULO 69.- Los propietarios de fraccionamiento o condominio, no podran
celebrar contratos de compraventa, de promesa de venta, de venta con reserva

CWO

de dominio, en tanto no hayan cumplido con las disposiciones establecidas en el
presente Reglamento y demas leyes sobre la materia.

>

ARTICULO 70.- En los casos de fraccionamientos que se constituyan total o
parcialmente sin la autorizacién respectiva, la Direccién de Catastro, ante una
situacion de hecho, procederd tan pronto tenga conocimiento de ello, a
comunicarlo a las autoridades correspondientes, a efecto de que estas procedan
a fincar las responsabilidades penales, civiles o administrativas, en los términos
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de los ordenamientos relativos, sin perjuicio de aplicar las sanciones fiscales y
cobros omitidos.

CAPITULO VIII
Del Recurso Administrativo

ARTICULO 71.- En caso de inconformidad con el avaliio notificado en los
términos establecidos por este Reglamento, los contribuyentes podran
inconformarse en los términos de este Reglamento o bien podréa acudir ante la
Sala Regional del Tribunal de Justicia Administrativa que corresponda, en
términos de lo que dispone el Cédigo de Procedimientos de Justicia
Administrativa del Estado de Guerrero, Numero 763.

ARTICULO 72.- Los avaliios que incluyen construcciones terminadas con
anterioridad a éstos y de los cuales el propietario no hubiese dado aviso oportuno
a partir de la fecha de su conclusién, deberéa presentar la licencia de terminacion
de la construccién, para que a partir de esta fecha se proceda a determinar su
valor catastral.

ARTICULO 73.- El recurso de inconformidad procedera por: g

I. Error en la determinacion de las medidas del predio que hayan servido para
establecer el valor catastral;
Il. Error en la aplicacién de los parametros de valuacién, que sirvieron de base
para la determinacién del valor catastral;
lll. Error en la clasificacién del tipo de terreno o de la tipologia de la construccion
de que se frate, y

V. Cualquier otro error u omisién que modifique la valuacion del predio, y que

el contribuyente considere le afecta a sus intereses.
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ARTICULO 74.- La persona que se considere dentro de los supuestos del
articulo anterior, podra presentar su escrito ante la Direccién de Castrato, en el
que debera de manifestar los errores cometidos por la dependencia al cual podra
ofrecer las pruebas documentales que considere pertinentes.

#
]

ARTICULO 75.- El plazo para la interposicién del recurso admnistrativo, sera de
quince dias habiles contados a partir de que la persona tenga conocimiento o se
haga sabedor del error presumiblemente imputable a la Direccién de Catastro.

ARTICULO 76.- La Direccién de Catastro contara con un plazo de sesenta dias
para resolver de plano el recurso administrativo, el cual le notificara de forma
personal a la persona en el domicilio que haya senalado para recibir
notificaciones, de no haberlo hecho la notificacién se le hara en el predio de su
propiedad.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente Reglamento entrara en vigor a partir de la fecha
de su aprobacién por los integrentes del Honorable Cabildo. S S,

ARTICULO SEGUNDO. Publiquese el presente Reglamento en la “Gaceta
Municipal” y en la pagina digital oficial del Gobierno Municipal, Periédico Oficial y

medios electrénicos respectivos para el conocimiento general.

ARTICULO TERCERO. A partir de la entrada en vigor de este Reglamento, queda
abrogado el Reglamento de Catastro que lo antecede en su fecha y todas aquellas

disposiciones que se opongan al presente instrumento.

Articulo Cuarto. Todo lo no previsto en el presente Reglamento, se estara a lo
dispuesto por la Ley Nimero 266 de Catastro para los Municipios del Estado de
Guerrero.

Huitzuco de los Figueroa, Guerrero, a los treinta y un dias del mes de diciembre
de dos mil veintiuno.
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