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HOI{ORABLE AYUilTATIEÍ{TO COilSÍTUCIONAL DEL TUNICIPIO DE

HUIIZUCO DE LOS FIGUEROA GUERRERO

El Ciudadano Licenciado Eder Najera Najera, Pr€sidente Municipal
Constifuc¡onal del Municipio de HuiEuco de los Figueroa, Guenero, con
fundamento en los artfculm 72 y 73 de la Ley Orgánica del Municipio L¡br€ del
Estado de Guenero, a sus habiüantes, hace sab€r:

COI¡SIDERANDOS

Prlmero. Que los Estrados adopbrán para su égimen interior, la forma de
gobierno republic€no, reprasenlativo y pogular, teniendo como base de su
divistuSn tenitorial y de su organizac&5n políüca y administativa el municipio libre,
en términos de lo dispuesb por el artíanlo 115, ñacción l, de la Constifucirin
Polltica de los Estados Unk os Mexicano§.

Segundo. Que la Constifución Polltica de los Eshde Unidos Mexicanos en su
artículo1 15 fracción V, inciso a), b), c), d), y e), establece facr¡ltades relacionadas
con la regularización de Ia tenenc¡a de la üena, formular, aprobar y administrar
la zonificación y planes de desarollo uóano municipal, entre otnas, por lo que le
coresponde a los municipios expedir su pmp¡o reglamento de catastro,
atendiendo a las condic¡ones que perrneen en su área geográfica delimitada.

Tercelo. El presente rcglamenlo se elabora en concordancia con lo que dispone
la Ley Númem 266 de Catasbo para los Munic¡p¡os del Estado de Guenero.

Cuarto. Por ello, mn base de las facr¡ltades otorpadas en las disposiciones
invocadas, se permite proponer a este Honorable Cabildo, el pr€sente
insfirmento jurldico para su aprobación:
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Huitzuco
REGI-ATET{TO DE CATASTRO PARA EL MUNrcIPlo DE HUII':ZUCO DE

LOS FIGUEROA GUERRERO.

crphulo ¡

Dlspo6lclon$ Gene¡¡le¡

lnfCUt-O l.- Catasbjo es el inventario de los bienes inmuebles ubicados en el
territorb de los Mun¡c¡p¡os d6l Estado de Guer€rc, sus acciones son d6 orden
público e inteés social.

AnlCUlO Z.- Se dedara de utilidad pública en el Munic¡pio ds HuiEuco de los
Figueroa Guenero, la Catastrac¡ón de b¡enes ¡nmuebles.

lnTlCU¡-O g.- para los eftcios de este Reglamento ss ent6nd6rá por Catasho,
el inventario, rcg¡stro y la valuac¡ón d6 los bienes ¡nmuebles ub¡cados dentro del
teritorio del Municipio.

lnflcUlo 4.- tas disposiciones del presente Reglamento regulan:

l. La ¡ntegrác¡ón, organización y funcionamiento del Catasbo;
ll. brma, términos y proc€dimiontos a que se sujetarán los trabajos

catastrales; y
llt. Las obligac¡ones que en materia de catasho tienen los propietarios o

poseedores de bienes inmuebles, asl como las de las personas que
real¡cen actos relacionados oon la apl¡caci{'n del presente Reglamento.

lnflCUlo 5.- El catast¡o üene por objeto:

Reg¡strar, conholar y mantener acfualizadas las caracterfsticas
qral¡tativas y anantitativas de los pledios y consúucciones ubicados
denbo de la jurisdicción teritorial del mun¡c¡p¡o de HuiEuco de los
F(¡ueroa Guenelo, para fines fiscales, estadl§icos, socioeconómicos,
juríd¡cos o históricos y para dar el apoyo fundamental en la formulación y
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ll. adecr¡acón de planes munic¡pales de desanollo urbano y planes de

ordenac¡ón de zonas conurbadas;
lll. Delimitar las rcgiones y zona:¡ catastrales de los predios urbanos,

suburbanos y ústicos;
lV. Establecer las normas técn¡cas para ¡a furmación, mejommiento y

conservación de los rcgistros catasbales para el control de la propiedad

rciz;
V. Determinar los sistemas de valuac¡.5n por predio o en forma masiva que

conbmplen term¡nologla cüalitativa, parámehs deteminantes de valores

unitarios de suelo y conskucc¡ón, factores de eficiénc¡a para el terBno y
consfi.rcciones, precisiones y rangos; así como mecanismos de
adecuación del mismo sistema y reghmentación para su aplicación, que

aprobada por la autoridad competente sirva de base para determinar el

valor catasbal de la pmpiedad raíz; y
Vl. Realizar en general, todas las adividades que, relac¡onadas direc'ta o

indirec{amente con las anteriores, soan n€cesarias para el cumplim¡ento

de la presente ley.

ARTÍCULO 6.- Todos los predios ubicados dentro del teritorio del Municipio
deberán ser ínscritos en el padrún catrasfal, para bl efucto el catasbo se
¡ntegrará con los registos cartográfico, alfaMüco y numérico. Estos rcgisEos
integrarán al archivo don¡mential.

ART¡CULO 7.- El padrón cartográfim es el constituido por:

a) El plano general del Municipio.
b) Planos de las áreas urbanas, suburbanas y n sücas, y
c) Los flanos de manzana inbgrados por predios.
L6 Fdrofies affiabéticm y numéricos deberán coritefier lG datos establecidos
por la norma Técnica para la Generac ln, Captación e lntegrac¡ón de datos
Catastrale y Registrales con fines Estadísticos y GeogÉfcos, publicada en el
Diarb Oficial de la Fede¡ación con Écña 16 de ene¡o de 2012.
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En caso de que en el Mun¡c¡fio no 3oa pos¡bl€ bner 6sta inbrmación, por lo

AYUt tAr¡Erfo 2021 . 202a

menos deberán contener la siguiente:

a) Clave catasbal.
b) Cuenta Prcdial.
c) Ubicac¡ón del pGdio, con ind¡cac¡ón de calle y número oficial.
d) Nombre del prop¡etario o poseedor del predio.

e) Domicilio para oír notificac¡ones.
f) Régimen de tenencia.
g) Calidatt de h posesión y en su caso nrlmero y Ecfia del tfü¡lo de prcpiedad.

h) Nacionalklad del pmgietario o po6€€dor.

i) Uso y destino de cada prcdio.
j) Superficie de tereno y consbucc¡ones.

k) Valor catasfal del pGdio.

l) Wencia de la valuación del predio.

m) Caracferlsticas ñs¡cas del ¡nmueble, y
n) lnftaesúuctrra y equipamiento con qu6 cuenta la zona en que s€ ubica el
predio.

Las modificaciones a cua¡quiera de las caractelst¡cas de los bienes inmuebles,
deberán anotarse en los padrones para su acfualización.

ARTÍCULO 8.- Para los efectos de esta Ley se enüende por

l. Prcdio:

a) El teneno edificado o s¡n construcc¡onea.
b) Cada lote en que se fracc¡one un tereno, y
c) En el caso de condominios, se enbnderá como predio a la un¡dad condominal
y como subpedio a la unidad privaüva.

Zona urbana: la delimitación tenitorial gue cuent¡a con servicios que
permiten asentami€nbs humanos;
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il. Predio urbano: el que está localizado dent¡o cle la zona urbana, delimitada,

por las autoridades conlonne a los establ€c¡mientos l€gales

conespond¡entes;
Predio suburlano: el que está local¡zado en las áreas aledañrc a la zona
urbana y que son suscepübles de urbanizarse conforme a lm
disposic¡ones legales en la materia;

Predio nlstico: el que edá local¡zado fuera de la zona urbana y suburbana,
y qu6 por lo genoral €§ utilizado para finos agrícolas, agropecuarios,
minelos, foestales u otros afines;
Prcd¡o odificado: el que tenga consfucc¡onos uülizables;
Prcdio baldlo: el qu6 carcce de constucc¡ones;
Fraccionamiento: es el estiablecim¡enb geoméEico y su adecuac¡ón flsica

sobre el tereno, cuya solución ha quedado contemplada y avlonzada
confurme a las leyes especfficas de la materia;
Vfa giblica: las superfcies de tér€no destinadas a la circulacktn \reh¡qjlar
o peatonal;

Construcción: las obras de analquier üpo, ffiino y uso, indusive los

equipos e instalaciones especiales adheridas permanentemente y que

ilt.

IV

brman parte ¡ntegrante de la misma;
Comlucc¡ones pomanent$: las que están en un pred¡o en condic¡

lales quo no puedan s€pararse sin dster¡om de las mismas;
Xl. Conshucciones proüsionales: las que por su üpo puedan ser

dsmontables y re¡nstraladas sin deterioro del pledio ni de sl mismas;
Xll. Construcciones ruinosas: las gue por su deterioro ffs¡co o por sus mal6

condiciones de estatililad no permiten su uso;
Xlll. Clave catasbal: es el código que idenüfica a cada prcdio, se conforma por

31 caractor€s, con la siguiente estru.ürra de izqu¡erda a der€cha: d6
posicbnes para el Estado, bes para la regkln catasbal, tes para el
Municipio, dos pala la zona catasbal, anato para la bcalklad, tr€s para el

t\ se6r catasbal, bes para la manzana, cinco para el predio y seis para el
condomin¡o (dG para 6l edificio y qrabo para la unklad). La dave catasbal
se utilizará tanb en pf€d¡c ufbanc y suburbarns como en runales, en
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xv.

)«t.

)u[.

)uilt.

xtx.
xx.

xxt.

xxil.

xxilt.

)«

esbs últiñlos se codificaÉn con ceros los campos de localk ad, secbr
catastral, manzana y condominio y, en pr€dios urbanos que no s€an
condomin¡os, sé llenarán con cercs los campos de edificio y uni<lacl;

Región catasbal; la superficie tenitorial de írÉo,le operativa para

determ¡nar las dife¡entes rq¡ones catasbales en que se compone del
estado, por enconharse en la región norta este awntam¡enb se le asigna
la ü)6.
Zona catashal: cada una de hs superficies teritofial* en qu6 se
componen los Munic¡p¡os y será definida por cada uno de ellos;
Sector Catasbal: cada una de la superficie bnitorial en que se divkle cada
localidad del Municipio y que a su vez se oompone por un númerc
debrmina& de manzanas;
Manzana: la superfic¡e de teÍeno constituirlo por un conjunto físico de
ptedios, colindante con vfas o áreas públicas;

Valo,r unitarirc: es el valor monetario fijado al suelo y/o consEucción por

meEo cr¡adrado o por hedárea, obtenido mediante los prccedimientos

establecftJos en esta Ley y su Reglamonb;
Valuación: el proceso de obbnción del valor catasbal;
Revaluación: la act¡al¡zac¡ón de los valorcs catGbales paÉ deteminar
su pr€sente magnifud, originada por alguna de las causas $tablec¡das en
esta ley y su Reglam€nb;
Valor catasbal: el obtenk o mediante la aplicacilSn de los valores unitiarios
de suelo y construcción, a las partes coEespond¡entes e integrantes del
inmueble;

Zona de jardfn: el espacio de tereno libre de consbr¡cc¡ón y cub¡erb por
plantas y elemenbs de omab;
. Régimen de prqi,elad: por su rágimen las prryiedades se diüden en
Ederal, €statal, municipal, pdvada, cordominal, ejftlal y comunal;
Zona suburbana: la delímitac¡ár brritorial adyacenb a la zona urbana
suscepüble de dotaBe de servic¡os;
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Zona rústica: la delimitación tenitorial que se enorenhe fuera de las zonas
urbana y suburbana, sin servicios de urtanizaci¡ln y que generalmente se
utilizan para fines agrfcolas, agfopecl¡arioe, mineros, brcstales u obos
afines, y
Coordenadas UTM (Un¡versal Transversa de Mercator): es el nombre d6l
sistema de coordenadas basado en la proyección kansversal de mercator,
expresados en mebo6.
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ARTICULO 9. - El valor catrashal de los predios será el obtenirlo por los procesos

establecidos en 6ta Ley y sr Reglamento, el cual servirá de base para la
determinación y aplicacktn del ¡mpuesto pr€d¡al.

ARTÍCULO 10.- El Catasko comprEnderá el conjunto de planos, censos,
padrones y doanmente que forman el ¡nventrrio de krs b¡efles ¡nmuebles
localizados en el tenitodo munic¡pal.

ARTICULO ll.- Los avalúos catasbales en el Municipio podrán ser emitidos por
Perito Valuador con cédula pofesional emiüda por la Secretaría de Educación
Pública, ten¡endo uña v¡genc¡a mín¡ma de trBs años.

CAPhULO I
Ile la¡ Autorldade¡ del Gatast¡o

ARTICULO 12. - Son Autoridades en materia de catiasto:
l. El Presidente Municipal.
ll. El Tesorero Municípal.
lV. El Direcfor de Catasho Municipal.
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eRflCUlO 13.- Son atibuc¡ones del PEsidente Municipal, en materia de
catasbo

l.- Establecer las políticas, normas y lineamientos generales del Catastro y
evaluar su cumpl¡miento;
ll.- lnstn¡ir h formulac¡ón de la zonificación catastral y de los valores unitarios de
suelo y de construcción;
lll.- Suscribir acuerdos de @rdinac¡ón en mateña de catastro con las

Dependencias y Entidades de la Admin¡stsación Pública Fedenal y Estatal, asf
como c¡n ofas Entídades Federativas y1o Estatales;
lV.- Proporcionar a la Dirección de Catastrc, la información rclativa para integrar
y actualizar los regisbm catastrales, y la planeación y programac¡ón de polít¡cas

valuatorias;
V.- Exigir que los avalúos empleados en los hámites catashales, sean
elaborados de mnbrmidad con lo que dispone este reglamento.
Vl.- Observar y exigir el cumplimientro de las disposiciones contenidas en el
presente Reglamento y en los Convenios de Coordinación;
Vll.- Proveer lo necesario, denbo de la esfera de su competencia y jurisdicckin,
para la mnsolidación y desanollo del Catasbo Municipal; y
Vlll.- Las demás que detemine este Reglamento y ofos ordenamientos jurídicos.

ART¡CULO 1¡1.- El Director de Catrasto tendrá las §guientes facr¡ltades:
l.- Disponer el anmplimiento y cabal eiecución de las atribuciones de la Dirección
de Catasbo previstas en este ordenamiento;
ll.- Ser el rcpresentante de la Direcc¡ón de Catastro;
lll.- Autorizar y certificar los documentos catasfabs a solicitud expÉsa de los

intersados; y
V.- Las demás que detemine este Reglamento y las que Ie confiere la Ley
Número 266 de Cabasbo para los Municipbs del Estado de Guenero.
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Artfculo 15.- La Direcc¡ón de Catasbo, está faorltada para ejecutar babaios de:
l. Localizacftln y en general llevar a cabo las actividados catastrals necesarias
para determinar las caraderlsücas cuanütativas y cualitativas de lc predios,

como son: clave catashl, elemenbs ñsicos de teneno y construcción, tipología
de las construcciones, infraestucfura urbana, servicirx, ubicación, uso,
dasificac¡ones agrolfuicas y socioeconómicas, asf como estadíislicos necesariGs
para loe fines multifinalitarioo del catasbo;
ll. Fomac¡ón y actJalización d6 los padmnes catastales;
lll. Realizac¡ón de estuclios de \ralores de mercado, para deteminar los valores
catasbalos unitarios de suelo y construccjón;
lV. Valuación y revaluación de prcdios;

V. Elaborac¡ón de los deslindes cabstmles;
Vl. Expedición de constancias y copias certificadas de planc y dooJmentos
relativos a 106 predios;

Vll. Rogistro temporal de contribuyentes en calidad de poseedores, de
confom¡dad con lo establecklo este Reglamento y la Ley Númerc 266 de
Cabasbo para lo€ Municipios del Estado de Guenero.
Vlll. Autorizac&5n de consulta al padrún catasbal.

Atfculo 16.- Pam t@lizar una consulb al padrón catastral podrán sol¡citarto los
prcp¡etarios o poseedores gue acroditen su interás jurídico en cualquier
momento, siempre que se realicen sobre un predio determinado y se cuente con
la infu rmación cor*pondi€nte.

cAPfruLo ffi
Ile las oporacion€ cahrtralec

ART¡CULO 17.- las operac¡ones catastrales üenen por finalidad eÉctuar la
decripción y meditla de lo€ predbs, inscrib¡rlos en los regisbos catasbales,
valuarlos y servir de apoyo a su planificación.
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mffCUlO 18,- La localización y levanbmiento de prBdíos, comprende las
operac¡ones y babajos nmsarios para debrm¡nar las característícas de los
mbmos, tales @mo: ubicación, bpog¡aña, uso, inñaesüuctt¡ra, consÍucdones,
valor y en general toda aquelFa infu¡mac&ln de carácter jurfdico, sotioeconómico
y estadlsüco necesario para lc fines del catastro.

lnffCUlO 19.- Con base en le elementqs físios del predio y los datos
obtenidos según el artículo anbrior, se elaborarán y actralizarán los planos

catasbel€§ que se requieran para tener un conocimiento y regbbo gráfico de las

áreas y caracterlsücas de be tersnos y las construcciones, aplicándose para

ello lc prccedimienbs técnicoe que pr€ston mayor garantla de exactifud.

ARíCULO 20.- Todos tos pred'os que comprcndan el teritorio del Municipio,

deberán ser valuados por personal autorizado por la D¡recc¡ón de Catastro,
determinándose al efecto, el valor eatashal de cada uno do 6llos, el cual deberá
ser equiparable al valor de m€rcado ügi6nte.

ARTICULO 21.- En todo lo no previsto en este capitulo, se estará a lo dispuesto
en capihrlo V de la Ley Número 266 d6 Catrastrc para los Municipios del Estado
de Guanem.

ARTÍCULO Zl.- La direcc¡& de catasüo, ¡P.E¡liza¡á el deslinde catasbal, en
atencftfn a la solicitr¡d «le los interesados y al inteés propb de esta dependencia,
con objeto de ratiñcar la situac¡ón de 106 linderos de un pred¡o.

ARTÍCULO 23.- El deslinde catastral se llevará a cabo mediante un acuerdo en
el que se especifique la fiecha y la hora, el cr¡al s€rá notificado a los prop¡€tarios

o poseedor€s del predio de que se bat€ y a los colirüantes del mismo, con bes
días hábiles de antic¡pac¡ifi, pudierdo esbs tlacer las obeenraciones que

estimen @nven¡entes.
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En los casos en que sl predio a ded¡ndar colinde con predios ftderales, estatialc,
municipales o a vías públicas, deberá notiñcarse al Agente del M¡nisterio Público
Federal, Estatal o a la autoridad municipal conespondiente, para que
intervengan en este procedimiento.

La ausenc¡a de los ¡nteresados c¡tados legalmente, no será motivo para

suspender la ejecuc¡ón de las aduac¡ones salvo cuando deba intervenir el
M¡nisterio Público.

El resultado de estas operaeiones catasEalee y en su caso las observaciones de
los pmpietarios o poseedores o de quienes los rcpresenten legalmente, se hará
constar en acta c¡rcunstanciada, que firmará el p€rsonal autorizado de la
d¡recc¡ón de catastro, que hubiere intervenido en los trabajos, pudiendo firmar si

lo consideran @nveniente los propietarios o poseedores del pred¡o deslindado y
de los colindantes o sus representantes.

En caso de afucfar a pred¡os colindantes y no se llegara a una conlorm¡dad plena

con sus propietarios o poseedorcs se hará constiar en el acta y se tomará notia,

dejando a salvo los derechos do los ¡ntercsados.

ARTICULO 21¡ La direccfttn de catasbo epedirá constanc¡as y copias
certificadas de los planGs y documentos relativos a los predios preüo pago cle

los derechc que determinen la Ley de lngresm del Munic¡pio.

CAPÍTULO IV
De la tabla dG Yalorc8 cataslr.l€!

ARTÍCULO 25.- Los valor€s unitarios de suelo y construcc¡ón que sirvan de base
para la determinación de loe valores catastrales, ssrán actJalizados conforme a
las disposiciones de este Rsglamento.
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ARTfcuLo 2G.- pam l" o"t"riiil#iT'iá'"*"o'on" un¡tarios de ta üerra,
batándose de los predios comprendídos en las zonas urbanas, se tomará en
qJenta su localización para el caso de su análisb con apolro on pobs locales de
desanollo, o tien el uso predominante de lo€ predioe en cada vla y zona
respeciiva, los servicic urbanos existsfltes, medic de comunicación y en
general bdos aquellos factor€ determinantes en el valor de la üera,qJando sea
aplicable el procedimiento de valores de calle.

ARTICULO 27- Los \ralo,res unitarios de suelo en las zonas nlsticas se fijarán
por hectárea, teniendo en cuonta las condiciones agrológicas de la regkin, la
ubicacftln en relación con los cenbos urbanos o de consumo, las facilittades de
Ias vías de comunicacirfn, medbs y Gto de transporte para los productos y bs
demás factores que inffuyan en el valor de ese tipo de tenenos.

ARTÍCULO 28.- El Munic¡pio en coordinadón con las dependonc¡as oficiales
corr€§pond¡enbs, determinará loe perlmefos de las zonas urbanas y
suburbanas de los núdéos de poblacl5n que arneriten ese carác'ter. Las áreas
ubicadas fuena de tales perímeúos consüfuirán las zonas Ésücas.

ARTICULO 29.- Los válorB unitarios de conshucción, se debrminarán en
funcón de las carac*eríslicas de cada uno de k¡s alementos estructurales y
arquitecfónicos que las integren; y su establecimienb se reali/zará mediante los
cuadroc de üpos de edificackin o confqme a la impementracitin matemática de
las tablas de das¡fcaciones onstruc*ivas.

ARTÍCULO 30.- Para determinar el val¡r catastral de cada predio, se aplicarán
los valores unitarios para el suolo y para bs difrentc lipos de consúucclin que
al eÉcto elabore la Di¡ección de Catasto, que previamente serán aprobados y
autorizadoe por el CorBreso dd Estado.
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lnffCUlO 31.- Formuladas las tablas de valores unitarios de suelo y
cons&uccíón, se someterán a aq¡erdo del Cabíldo de HuiEuco, para que sa
envfen en calidad de pfo)@to, por conduc{o del Pr$ideflte Municipal al
Congreso del Estdo para su análisis, disct¡sión y aprobackin conespondiente.
Dichas tablas de valor€s unitarios deberán presentarse para su aprobación, a
más tardar el quince de ocfubre y en caso de qu€ sea la ronovación del
Ayuntamiento, podrá realizarse hasta el dia treinta del mismo mes. de
confomidad con Io que dispone el artículo 62 ftaccktn l¡i de la Ley Orgánica del
Munic¡pio Libre del Estado.

ARTÍCULO 32.- Para ebc-tuar el procaso de valuación y revaluacir5n catasbal de
los predios urbanos deberá partirse del vahn unitario por metro cuad¡ado
apl¡cable, conbrme a su diüsión tenitorial catasbal, en relación con los polos de
desarollo local defnidc, asl como a la zona y calle de su ubicac¡ón, tomando
on con§derac¡ón las disposiciones que en materia de valuación y revaluac¡ón

estiablezca el Reglamento de la presente Ley.

ARTÍCULO 33.- Las tablas de valores unitadG de suelo y consEuccirin son del
dominio público y surtirán efecb a trartir d€ su publicac¡ón en el Pertuldico Oficial
del Gob¡emo del Estado.

ARTÍCULO 34.- Aprcbadas las tablas de valores unitarios de suelo y
construcción, la Dirección de Catasbo, prccederá a la valuación y revaluación
indiv¡dual o mas¡va de los pred¡os.

ARIÍCULO 35,- Los r¡alores unitarios comprendidos en las tablas de valores de
suelo y constuoc¡ón során objeto de actualización cada año, para predios

urbanos y nisücos. Si al término de esbs pelodos no se expiden nuevas tablas,
continuarán riglendo las vigpnbs.
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CAPÍTULO V

De la Valuac¡ón y Revaluac¡ón Catastral

ARTÍCULO 35. - La valuación catastral üene por objeto deteminar el valor
catrastal de b bienes inmuebles ubicados dento del Munic¡p¡o de conform¡dad
con lo dispuesto en el presente Reglamento.

ARTfCULO 36.- La revaluación catasbal tiene por objeb aclualizar el valor
catasbal a los bienes inmuebles ub¡cados dentso del Municipio de conbrmidad
con lo dispuesto en el presente Reglamento.

ART¡CULO 3?.- La Direccirln de CatasEo llevará a cabo la valuac¡ón y
revaluación catasbal de ¡os predios atendiendo a lo siguiente:

l. Podrá ser unitaria o masiva;
ll. La valuaclSn se debe realizar conforme a las disposiciones jurldicas
sstablec¡das en este Reglamento.
lll. Se podrán generar le avalúos catastrales por predio, a peüción de parte o de
oficio, que servirán de base para el cálculo del ¡mpuesto pr€dial.

ARTfCULO 38.- El proceso de valuacilfn catastral masiva deberá comprenden

L La elaborackln, reüs¡ón y aprobación de tablas de valores unitarios de suelo y
consbucciones, conbrme a lo preüsto en hs disposic¡ones jurfd¡cas aplicables;
ll. La valuación o revaluación de los ptedios, así @mo la modificacbn de los
valorcs en el Catasbo y su notificación, la cual deberá contemplar las actiüdades
siguiente: a) Definir las bases y oiterios tácr¡icos para su aplicación;
b) Adualizar los archivos del Catasbo referenb a la tabla de valores para el suelo;
c) Actualizar el archivo del Catasto referente a las tablas de valo¡es de las
construcciones;
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d) Realizar las prueEas de aplicac6n de nue\ros valores unitarios parE¡ suelo y
consbucciones;
e) Ratificar pocesos o conEgir eíorB antes de que enbe en ügor la nueva base
fiscal;
f) Adualizar el pa<lrón cahhal con la infuinación de las tablas de valores;
g) Acünlizar h base de clatos fiscal o p€dial con los nue\ros valores; y
h) Noüficar loe nuevos valores catasbales que habrán de regir en el perfodo que
coresponda;
lll. La 6midóñ de avalúos de cada uno de los pred¡os ¡nscritos en el padón
catastal.

ARTICULO 39.- Para la valuac¡ón y revaluacirln catasiral de cada teneno deberá
multiplicarse el valor unitario de suelo aplicable, de la zona catasbal donde se
ubique, por la superfide total del tereno. Para la valuac&rn y revaluación
catashal de cada consrucción d€b€rá multipl¡carso el valor unitario d6 la
construcción aplicable, a cada üpo y dase de edificación por el área totral

construida.

ARíCULO ¿10.- El valor catasbal de 106 predios debminado técnicamente, se
convertirá en valor fscal de loe mismos y deberá @nsful€rar invariablomento él
valor del suelo, el de las constu€iones y obras d6 mei)ramionto o adic¡onals
que consüüryan parb ¡ntegrante del inmueble; dicho valor podrá ser modificado
por las autorklades competenhs cuando ocr¡nan las siguientes causas:

l. Cuando el Avalúo tenga más de un año de antigüedad, para predíos urbanoe
y nisticos;
ll. Cuando en €l prEdio se hagan cofislrucc¡ones, r€constucc¡on€§, o
ampl¡ac¡ones de las consEr¡ccbn€s ya existentes;
lll. Cuando parts o la btalidad dol pr€db sea djeb de traslado de dominio u
oba causa que modiñque el Égimen de propiedad del predio;

-!t
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lV. Cuantto teniendo un avalúo provisional fjado de confoimidad con lo que

establece la presente Ley y su Reghmenb, se le fije el vak r catastral
técnicamenb deteminado, aunque no ha¡ra bansq¡rrftro el perfodo que alude la
fracdón I de este artlqrlo;
V. Cuando los predios se fusionen o se subdividan, o sea motivo de
fraccionamiento; Vl. Cuarido se cambie el rég¡men de popiedad ¡ndivillual por el
de condominio;
Vll. Cuando se haya cancelado una exe¡ción fscal concedida en los términos
de ley.

Vlll. Cuando por cualquier moüvo se modifiquen las características ffs¡cas,
jurfdicas y económicas que afeden su valol:
lX. Cuando se cambie de pradio nistico a suburbano y de suburbano a u¡bano,

v
X. Cuando se divftJan teí€nos por la aperfura de calles o la rBal¡zac¡ón de ofas
obras públicas.

ARTICULO ¡ll.- La Direcc¡ón de Catasto en los casos en que rx) se puede

determinar técnicamente el valor catasbal de un pEd¡o o de aquellos ort¡¡nados
por la fusk5n y diüsk5n de oEros, lo fijará provisionalmente con bas€ en los
elementos de que disponga.

ARTÍCULO ¡[2.- La valuacirin y revaluación catasbal cle predios se llevará a cabo
por los peritoe valuadorc catastral€s aubrizados por la Direcc¡ón de Catasfo,
con base en los l¡neamientos nomaüvc y prccedimientoa técnicos establecidos
en eate Reglamento.

ARTICULO ¡l:t.- La valuación y revaluacirln catasúal de los predios nlsticos y
urbanos se hará con apl¡cac¡ón especffica de hs tablas de valores unitariqs de
suelo y constuccftSn, en Fa brma en que detemine 6ta Ley y su Reglamento.
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ARTÍCULO 41.- En los casos de edificaciones consúu¡das bajn los regímenes
tle prcpiedad en condominio, deberá fijarse valor a cada una de las áreas
privaüvas, además de comprender en h valuac¡ón o rcvaluacirJn la parte
proporcional indiúsa de los bienes o áleas comunes de confomidad con lo que

establece este Reglamento.

CAPÍTULOVI
D,e las Otligacione3 C#strahs

ARTfCULO ¡tli.- Todo propietario o poseedor de predios, tiene la obl(¡ación de
manifestiarlos ante la Dirección de Catastro, dento de los dos meses sigu¡entes

a la fucfia en que sucedan los hechos o acios que le den origen, en las formas

ofic¡ales expedidas para el efecto, señalando sus características físicas,
dimensionales, urbanísücas, de uso, de ubicación, legales y valorativas;

debiendo ane)€r los docrrmentos y planos qu6 s6 ind¡quen en las mismas.

ARTICULO 46.- Los propietarios o pos€edores de un predio están obligados a

r€al¡zar el registro o acfualizac¡ón de éste en el Catasbo, para lo cual deberán
cumplir como mínimo, con lo s(¡uiente:
L Señalar las caracterlsücas del pr€dio de que se hate;
ll. Acompañar los doqJmsntos qu€ acrBditen la prop¡edad, posesión u otso

derecho real que las leyes ne@nozcan;

lll. Señalar, en su caso, el trámite que solicita;
lV. Nombre, denominación o raán soial del solicitante;
Vl. El registro federal de conbibuyentes, y
Vll. La clave rinica del regisbo de poblac¡ón, tratándose de personas físicas.

ARTICULO 47.- Los prop¡etarios, poseedores u oqrpanbs de los predios,
quedan oblildos a pmporctonar 16 faciliddes necasarias para permitir el
levantam¡ento de las cara¿terísücas fis¡cas del p¡edio, así @mo realizar

deslindes, avalúos y demás labores catasbales.
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ARTfcuLo ¿la.- Las "rpri"dlll"["i#m"iíono a ras consrucc¡ones
existenles, las nuevas construcciones, la fusión o dMsión del teneno, deberán
§er manifestadas por su propietario o poseedor a la Dilwión de Catastro, denbo
de los primero€ sesentia dlas siguientes a su tem¡nacfuin o modificacirin.
Util¡zando para ello las formas oficiales r€spedivas.

enflCUlO {9.- Las dependenc¡as oficiales, los jueces y notarios públ¡cos o
cualosquiora obos funcionarios que @nozcan o autoricen actGs que modifiquen
la situación legal o de tenencia de los bienes ¡nmuebles, están obl¡gados a
informalos a la Dirección do Catasbo, on un plazo no mayor de quince dfas;
asimivno, los notarios enüarán en los primeros cin@ días hábiles de cada mes,

una relac¡ón de las transmis¡ones e ¡nscripc¡onG de la prop¡edad ralz de que

@nozcan en el período respectivo.

ARTÍCULO 50.- En el caso de qu6 los notarios rec¡ban canüdades de d¡nero

de8tinados al pago d€ impuestos y derechos que s€ caus€n por las op€rac¡ones
que ante él se eftctrien, relacionadas con la pmpiedad inmobiliaria, deberán
enterarlo ante la Tesorerla en tárminos y plazos gue establecen las Leyes
Fiscales.

ARTÍCULO 51,- Todas las autoridad€s, dependencias o ¡nstitudonos que

intervengan u otorguen aubrizaciones, deberán informar a la Dirección de
Catasto, la terminación de consfucciones, la instalación de servicios, la
apertura de vfas públ¡cas, el cambio de nomendahra de las calles o la
realización de cualquier obra pública o privada que implique la modificación de
las caracterlsücas de la propiedad raíz o de sus servicios, en un plazo no mayor
de quinco dlas a part¡r de la Echa de terminación d6 dichas obras o s€rvic¡os o
del inic¡o de stl utilizac¡{tn.
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lnflcUlo 52.- Todas las autoridades en el ámbito de su competenda, que
real¡cen actiüdades mlaüvas a la constucción de obras para el desanollo urbano
y la vMenda, así como la regularización de la tenene'a de la tiera, deberán
informar a la Dirección de Cabstrro, lffi caraderísticas de dichas obras, en un
término no mayor de quince dlas a partir de su inicio y tem¡naci5n,
acompañando los planos y demás documentos relacionados.

lnffCUtO Sg.- La Dirección de Catastrlo a petición de ta Secrataría de F¡nanzas
y Adminishación del Gobierno del Estado pocederá a la insctipción sin costo, de
los embargos o anotjaciones proventivas, y en su caso las cancelaciones de los
m¡smos, por la determinacfuln de qÉditos ñscales a contribuyentG determinados
por a utroridades fiscales estatales.

ARTICULO 5¡t.. La D¡rección de Catastro con autorización y anuencia del
Pres¡dento Munic¡pal, a peüción de la Secretarfa de Finanzas y Admin¡st ac¡ón

del Gob¡emo del Estado, proporcionará la informaclln sobre su padrón catasbal
que le sea solicitada en el marco de sus atibuciones.

ARTICULO 55.- Cuando en las manifustaciones que se hagan a la Dirección de
Catasbo, aga(ezel que las d¡mensiones de un predb son diErentes a las
expresadas en el título de propiedad, la profria Dirección ordenará el deslinde
catasfal del predio en los términos establecftlos en este Reglamento.

ARTICULO 56.- Las persoru¡s fls¡cas o morales que adquieran la prop¡edad o
poses¡ón de bienes inmuebles, deberán maniftstarlo ante la Dirección de
Catastro Municipal, debiendo acompañar la documentación respectiva.

ARICULO 5?. Para los efecbs de Ia presente Ley, todos los propietarios o
poseedores de pr€dios están obligados a señalar anb la Drecc¡ón de Catasbo
Mun¡cipal domicilio para oír y recibir notificac¡ones, denfo de la jurisdicción

municipal. Tratándose d6 teÍenos baldfos deberán señalar uno difeGnte.
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De iguat manera están.ur¡g"o#'J'¿#l'i"o l"i"Lr¡¡o de su domic¡tio denbo
de los quince días siguientes al en que se haya efectrado éste. Si no lo hicieren
se tendrá como legal el que hubieren señalado con anterioridad o el del predio
de rebrencia.

clplrulovu
De los Fracclonamleiloo y Condominioo

ARTICULO 58.- Las personas flsicas o morales que hubieren obtenido
autorizac¡ón para fraccionar un teneno, para constituir un condominio, deberán
comunicarlo por escrito a la Dir€cción de Catastro, denho de los quince dfas
siguientes en que reciba la autorización, solicitando el deslirde y claves
catasbales, debiendo anexar los documentos relativos.

ARTfCULO 59.- Los servidores públicos con competsnc¡a en materia urbanlslica
que ¡ntervengan en la autorizacón de una fus¡ón, subdivisk5n, loüficackJn,

fracc¡onamiento, o conjunto urbano de predios, deb€rán requerir a los
solic¡tantes la cédula de ¡nscripc¡ón catasbal de los pledios involucrados, asf
como infurmar de todo lo r€laüvo con dichas autorizaciones a la autoridad
catasfal comp€tente, prcporc¡onando una copia de los planos actualizdos con
la iñscripc¡ón ds los datos de registm.

ARTÍCULO 60.- La Dirección de Elesanolto Urbano y Obras Prlblicas del, deberá
comunicar por escrito a la D¡rección de Catasbo, las solic¡fudes de
fraccionamientos, subdMsiones, fusiones y relotificaciones, anexando un juego
de copias de los planos presentadG, denbo de los diez días siguientes a la fecha
en que los reciba, a fin ds gue ásta haga las observacionos y objociones que

considere pert¡nentes denbo de un plazo gue no excederá d€ tre¡nta dfas.

Los planos se presentarán impresos y en archi\ro drgttal, y deberán @ntener
coordenadas UTM (Sistema de Coodenadas Universal Transversal de
Mercator), debidamente geo reúerenc¡adas a la red geodésica nacional.
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lgualmente dicha autoridad deberá comunicar, para los fines a que se refiere el
pánafu anterior cualquier modificación que se Ie solicite a los planos aprobadoe
acompañando los nuevos elementc cartográficos, asimismo, enviará
mensualmenb a la Dirección de Catasbo, una relación de las licencias de
consfiJcc¡ón que haya otorgado en el perío<to.

ARTICULO 61.- La Direcc¡ón de Catast¡o al tener conocimiento de que la
Dirección de Desanollo Urbano y Obras Públicas concedió autorización defniüva
para fraccionar o constitu¡r un condominb, hará los habajos técnicos necesarios
y en los tr€inta dlas hábiles siguientes, le devolverá le planoa apmbados con la
dave catasfal o número de cr¡enta predial conespondiente a cada pedio del
ftaccionamiento, a da loaal o a cada departaÍlento del condominio.

ARTICULO 62.- Los pEp¡etarios de fracc¡onamientos o condomin¡os, deb€rán
comunicar a la Dirección de CatasEo, cualqu¡er mod¡ficac¡ón de los planGs

aprobados en los quince dlas s§uientes al hectro, debiendo acompañar un
ejemplar de los planos en que aparezcan las modificaciones a fin de proceder a
la actual¡zación de los padrones.

ARTICULO 63.- Toda persona que fraccione un predio invariablemente deberán
comunicar por escrito a la Direcc ln de Catastso, la fscha de iniciadón de las

obras de urbanización del ftacc¡onamiento respec{ivo, así como la
calendarizacón de dicfias obras, acompañando el plano definitivo debidamente
aprobado por la Direcc¡ón de Desanollo Urbano y Obras Públicas; esta
comunicación debeÉ realizarse dentro del tármino de los quince días posteriores
a la fecha de iniciación de las obras.

ARTICULO 84.- Los personas que omitan armpl¡r to dispuesto en el artíqtlo
anterior, están oblig# al pago de bs derecf¡c por reg¡stro catastral de la
totalidad del fracc¡onamiento. Si resultaren diferencia de med¡das, colindanc¡as
o superfcies, sin menoscabo de la sanción que conesponda, deberán pagar los
derechos de los predios modificados.
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ARTÍCULO 65.- La Dirccción de Ctesanollo Urbano y Obras públicas,

comunicarán a la Dirgcción de Catasho, la terminación de las obras de
urbanizac¡ón del ftaccionamienb o edíñcacirln del condom¡n¡o, dento de los
quince dlas hábiles siguientes para que proceda a eHuar las acciones
catiasf ales conEspondientes.

ARTICULO G6.- Cubiertm los requisitos técnico-administrativG que deban
setisfacerse para la aubrización de fraccionamientoG, Ia Direcc¡ón ds Catastro
en coord¡nac¡ón con la Dirccción de Desanollo Urbano y Obras Priblicas
otorgarán la autorización para la venta de los lotes.

ARTÍCULO 67.- Los propietarios de fracc¡onamionb o cordominio, deberán
man¡festar a la Direcc¡ón de Catastro, la celebración de contratos de
@mpraventja, de prcmesa ds venta con reserva de dom¡n¡o o qjalquier ot¡o acto
h':aslaüvo de dominio.

ARTICULO 68.- La Dirección de Catasto, teniendo en su poder los planos

autorizados para el fracc¡onamiento y el acla en que se haga constar la
terminación de las obras de urbanizacjrin coÍespondiente, procederá a valuar

cada uno de los lotes del ftacc¡onamienb.

ARTÍCULO 69.- Los propietarios de ftaccionamiento o @ndominio, no podrán

celeb¡ar contratos de comp¡aventa, de promesa de venta, de venta con reserva

de dom¡nio, en tranto no hayan cr.rmplido con las d¡spos¡ciones establec¡das 6n el

pres€nte Reglamento y demás leyes sobre la materia.

ARTÍCULO 70.. En los casos de fracc¡onamienbs que s€ constifuyan total o
parc¡almente sin la aubrizac¡ón resFdiva, la Direcci¡5n de Catasto, ante una
situación de hecfio, prffiá tan pronto terga conocimiento de ello, a
comunicarlo a las autoridades conespondientes, a efec{o de que estas procedan

a fincar las esponsabilidades penales, cMles o administativas, en los tém¡nos
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de los ordenamientos relatinos, s¡n periuic¡o de aplicar las sanciones fiscales y
cobros omitidos-

cAPFruLo vt[
f )e¡ Roc-r¡l:o Admlnl¡tratvo

AnTfCUlO 71.- En caso de inconb¡midad con el avalúo notificado en los
téminos establecidos por este Reglamenb, los conbibuyentos podrán
inconbrmarse en los térm¡nos de esb Reghmenb o bien podrá aa¡dir ante la
Sala Regional del Tribunal de Justicia Adminhtrativa que conesponda, en
términc de lo que dispone el Cód(¡o de Prccedimiente de Justicia
Adminisbativa del Estado de Guenero, Número 763.

ARTÍCULO 72.- Los avalúos que induyen combucciones terminadas con
anterioridad a éstos y de los cual€s el popietario no hub¡ese dado aviso oporluno
a partir de la fecha de su condusión, deberá presentar la licencia de teminación
de la consüucción, para que a partir de esta hcha se prcceda a determinar su
valor catiashal.

ARTÍCULO 73.- El rea¡rso de inconformidad procederá por:

l. Enor en la determinacfurn de las medk as dol prBdio que hayan serv¡do para

establecer el valor catastral;
ll. Eñor en la aplicac¡ón de los parámebos de valuación, que sirvieron de base
para la determinación del valor catastral;
lll. Enor en la clasificaclSn del tipo de teneno o d6 la tipología de la onstrucción
de gue se bate, y
V. Cualquier otro error u omisión que rnodifique la valuación del predio, y que

el conEibuyente considere le aÉcta a sus inEreses.
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ARTICULO 74.- La persona gue se considere denho de los supuestG del
artículo anterior, podrá presentar su escrib ante la Direccíón de Castrato, en el
que deberá de maniEstar los enores comeüdos por la dependenc¡a al cual podrá
oftecer las pruebas documentiales que considere pertinentes.

AnffCUlO ZS.- El plazo para la interpos¡ción del recurso admnistrativo, será de
quince días hábiles contados a partir de que la persona tenga conoc¡miento o se
haga sabedor del eror pr€sum¡blementB imputable a la Dir€cción de Catastro.

ARTICULO 76.- La Direcc¡ón de Catasfo contiará con un plazo de sesenta dlas
para resohrer de plano el rBcurso adminisbati\ro, el qral le notificará de forma
personal a la persona en el domicilio que haya señalado para rec¡b¡r

notificaciones, de no haberlo hecho la notificac¡ón se le hará en el predio de su
propiedad.

TRANSITORIOS

ARTÍCULO PRIilERO. El presente Reglamento enbará en vigor a partir de la hcha
de su aprobación por los integrentes del Honorable Cabildo.

ARTICULO SEGUNDO. Publíquese el pr€sents Reglamento en la "Gaceta

Munic¡pal' y an la página digital oficial del Gobierno Mun¡cipal, Periódico Oficial y
medios elect¡ónicos respectivos para el conocimiento general.

ARTICULO TERCERO. A partir de la enbada en vigor de este Reglamento, queda

abrogado el Reglamento de Catasbo que lo antecede en su fecha y bdas aquellas

f\ dispos¡c¡ones que se opongan al presente ¡nstumento.

Artfculo Guarto. Todo lo no previsb en el presente Reglamenb, se estará a lo
dispuesto por la Ley Número 266 de Catastro para los Munic¡pios del Estado de

Guenero.
HuiEuco de los Figuema, Guenero, a bs beinta y un días del mes de diciembre
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